Fecha de recibido:

11 Diciembre 2024
Fecha de aceptado:
26 Mayo 2025

*Universidad César
Vallejo, Perta
mxcastillo@
ucvvirtual.edu.pe

**Universidad
César Vallejo, Pera
cavascones@
ucvvirtual.edu.pe

***Universidad
César Vallejo, Pera
Jfarteaga@ucv.edu.pe

Impacto del

CRECIMIENTO URBANO

EN ARQUITECTURA TRADICIONAL
DE SECTORES COSTEROS:

REVISION E INTERPRETACION EN HUANCHACO

Impact of urban growth on traditional architecture of
coastal areas: Review and interpretation in Huanchaco

Mercy Xiomara, CastiLLo-Avarano*, GarLos ENriaue, Vascones-Juarez**, FRankLiN ARTuRo, ARTEAGA-AVALOS***

RESUMEN. El articulo analiza el impacto del

crecimiento urbano en la arquitectura tradicional

de contextos costeros, tomando como referente

interpretativo el sector costero de Huanchaco

(Pert1). Mediante una revisiéon narrativa con

sistematizacion analitica de 25 fuentes indexa-
das —predominantemente en Scopus (80%), con

presencia complementaria en Web of Science,
Scielo, Redalyc, Dialnet, OpenEdition y reposi-
torios institucionales nacionales— se identifica-
ron tres dimensiones de afectacion interrelaciona-
das: fisica, cultural y territorial. En la dimensi6n

fisica, se documenta la sustitucion progresiva de

tipologias vernaculas (adobe y quincha) por edi-
ficaciones estandarizadas, impulsada porla valo-
rizacion del suelo y la presion inmobiliaria. En

la dimensién cultural, se evidencian procesos

de hibridacion y debilitamiento de identidades

locales vinculadas al patrimonio construido. En

la dimension territorial, se constata una fragmen-
tacion del borde costero asociada a la turistifica-
cion, la débil gobernanza y la insuficiencia nor-
mativa. La interpretacion en el sector costero de

Huanchaco revela que sus transformaciones res-
ponden a patrones estructurales documentados

en contextos litorales latinoamericanos compa-
rables. Se concluye que persiste una tension no

resuelta entre modernizacion urbanay preserva-
cién patrimonial; por ello, se recomienda desarro-
llar estudios empiricos interdisciplinarios que for-
talezcan la planificacion y la conservacion activa

de la arquitectura tradicional costera.

Palabras clave: arquitectura vernacula, crecimiento
urbano costero, patrimonio edificado, turistificacion y
gobernanza territorial.

ABSTRACT. This article examines the impact
of urban growth on traditional architecture
in coastal settings, using the coastal sector
of Huanchaco (Peru) as an interpretive refe-
rence. Through a narrative review with ana-
lytical systematization of 25 indexed sources
— predominantly from Scopus (80%), with
supplementary coverage from Web of Science,
Scielo,Redalyc, Dialnet, OpenEdition, and
national institutional repositories — three
interrelated dimensions of impact were iden-
tified: physical, cultural, and territorial. In
the physical dimension, a progressive dis-
placement of vernacular building typologies
(adobe and quincha) by standardized cons-
truction is documented, driven by land valo-
rization and real estate pressure. In the cul-
tural dimension, processes of hybridization
and the erosion of local identities linked to the
built heritage are evidenced. In the territorial
dimension, the fragmentation of the coastal
edge is observed, associated with touristifica-
tion, weak governance frameworks, and re-
gulatory insufficiency. The interpretive analy-
sis applied to the Coastal Sector of Huanchaco
reveals that its transformations conform to
structural patterns recurrently documented
in comparable Latin American littoral con-
texts. It is concluded that an unresolved ten-
sion persists between urban modernization
and heritage preservation. The development
of interdisciplinary empirical studies is reco-
mmended to strengthen urban planning instru-
ments and promote the active conservation of
traditional coastal architecture as a strategic
asset for sustainable development.

Key words: vernacular architecture, coastal urban
growth, built heritage, touristification and territorial
governance.
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1 crecimiento urbano constituye uno de los
factores mas relevantes en la transformacion
delos territorios a escala global, influyendo en
la configuracién del espacio y en los sistemas
de asentamientos humanos mas alla de lo de-
mografico. En este sentido, Naciones Unidas
(2014) evidencia que méas del 50% dela pobla-
cion mundial reside en ciudades, proyectandose
que esta cifra alcance el 68% para el ano 2050,
con una alta incidencia en ciudades costeras.
Este fendmeno no solo responde a dindmicas
poblacionales, sino que incide en los modos de
habitar, producir y significar el espacio urbano,
transformando estructuras sociales y dinami-
cas econémicas y politicas de reorganizacion
territorial que, desde una perspectiva critica,
pueden desvincularse de los intereses de las
comunidades (Harvey, 2013).

En este marco, las ciudades costeras se
vuelven altamente sensibles a procesos de
transformacion del paisaje urbano impulsados
por la turificacion, el avance inmobiliario y
la valorizacion del suelo litoral. En ausencia
de marcos normativos adecuados y de una
planificacién urbana integral, estos procesos
generan cambios socioculturales y econémicos
que derivan en la pérdida progresiva del pa-
trimonio natural y cultural, incluida la arqui-
tectura tradicional (Botero et al., 2022). Esta
pérdida no se limita a edificaciones, sino que
afecta conocimientos constructivos, practicas
culturales e identidades locales (uNEsco, 2012).
Asi, la transformacion del paisaje urbano no
solo altera la forma de la ciudad, sino también
las formas de habitar y la memoria colectiva.

En las tltimas décadas, la urbanizacién
en América Latina ha experimentado un
crecimiento acelerado y, en muchos casos,
desordenado. Seguin Statista (2024), el 82.04%
de la poblacién reside en ciudades, mientras
que en el Pert mas del 80% de la poblacion
reside en areas urbanas, y cerca del 58% se
concentra en la region Costa, evidenciando
una marcada centralidad del litoral (iNEr,
2022). Este proceso ha generado impactos
significativos sobre el patrimonio natural y
cultural (Botero et al., 2022), afectando la
sostenibilidad ambiental y las estructuras de
los asentamientos humanos (Zarate, 2016).
No obstante, persiste un vacio en la literatu-
ra respecto a la planificaciéon integral entre
urbanizacién y conservacion del patrimonio
arquitectonico en contextos costeros. Frecuen-
temente, la planificacion urbana se aborda
desde perspectivas funcionales o econémicas,
sin completar las dimensiones culturales y
sociales del territorio (Tardin y Motta, 2020).

El sector costero de Huanchaco resulta
fundamentalmente representativo de estas
dinadmicas. Configurado tradicionalmente como
un asentamiento litoral vinculado a actividades
pesqueras y practicas culturales ancestrales
(Bocanegra, 2005), ha experimentado un
proceso paulatino de transformacion de su
paisaje urbano-costero, con cambios en su
configuracion espacial y funcional (Huaranga,
2022), orientandose hacia un modelo urbano
vinculado al turismo. Este proceso ha generado
coaccion sobre su estructura tradicional y ha
modificado la morfologia del paisaje urbano
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ancestral. Por otro lado, se evidencia el remplazo
de viviendas tradicionales de adobe y quincha
por edificaciones con materiales considerados
“nobles” (Bocanegra, 2005), conformando una
imagen urbana fragmentada y con escaso res-
peto por la identidad local. Este fenémeno no
solo altera la materialidad de los espacios, sino
que impacta directamente en la significacion
de la arquitectura y arquitectonica, es decir,
en la manera en que los habitantes perciben y
viven su entorno, organizan la vida cotidiana y
construyen sentido de pertenencia. Asimismo,
el incremento de la inversion inmobiliaria y
la ausencia de regulacion han generado frag-
mentacion territorial y pérdida de identidad
cultural (Diaz, 2020), evidenciando tensiones
entre modernizacion urbana y preservacion
patrimonial.

En ese sentido, emerge la siguiente inte-
rrogante: ¢Qué evidencia reporta la literatura
cientifica sobre el impacto del crecimiento
urbano en la arquitectura tradicional de con-
textos costeros y como permite interpretar
este fendmeno en Huanchaco (Pert)? Para dar
respuesta a esta pregunta, el presente articulo
tiene como objetivo general analizar, a partir de
una revision de literatura cientifica, la evidencia
sobre el impacto del crecimiento urbano en la
arquitectura tradicional de contextos costeros
y suinterpretacién en Huanchaco (Peri). Ylos
objetivos especificos: a) identificar los principales
enfoques teoricos y hallazgos cientificos sobre
el crecimiento urbano en contextos costeros;
b) analizar los efectos del crecimiento urbano
en la arquitectura tradicional reportados en
la literatura, considerando sus dimensiones
fisicas, culturales y territoriales; y ¢) interpretar
coémo la evidencia cientifica revisada permite
comprender el impacto del crecimiento urbano
en la arquitectura tradicional en Huanchaco.

METODOLOGIA

El estudio se desarroll6 mediante una revision
narrativa con sistematizacion analitica para
analizar la evidencia cientifica sobre el impacto
del crecimiento urbano en la arquitectura tradi-
cional en contextos costeros y suinterpretacion
en Huanchaco (Pert). Este planteamiento per-
miti6 integrar estudios de diversos contextos
bajo una logica comparativa, apropiada ante
la limitada produccion cientifica especifica
sobre el ambito local y coherente con el fin de
interpretar el fend6meno a partir de literatura
internacional.

Fase 1. Delimitacion del corpus
y criterios de inclusion

Se consideraron estudios publicados entre
2013y 2025 en bases de datos indexadas, pre-
dominantemente en Scopus (80%), y de forma
complementaria en Web of Science, Scielo,
Redalyc, Dialnet, OpenEdition y repositorios
institucionales nacionales. Los criterios de inclu-
si6n fueron: i) relacién con crecimiento urbano,
ciudades costeras o arquitectura tradicional; ii)
abordaje territorial, cultural o morfoldgico; iii)
aplicabilidad a ciudades intermedias o contextos
litorales; y iv) disponibilidad de texto completo.
Se incorpord excepcionalmente una fuente de
2005 por su valor empirico local, sefialada con
un asterisco (*).
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TABLA 1. SELECCION Y ORGANIZAGION DE FUENTES

Autor(es) Ano Tema principal Revista / Fuente | Base de datos Amb,'t? Enfoque
geografico
Turismo y
Almeida et al. 2025 | transformacion EURE (Santiago) | Scopus Brasil / Chile Comparativo
territorial
Gobernanza y Journal of
Yi 2025 | sostenibilidad urbana | Tourism & Scopus Asia Evaluativo
en turismo costero Hospitality
Alvarado Peterson 2024 $uburbanlza0|on del Rews’ta ) ResearchGate Chile Interpretativo
etal. litoral académica
Boto-Garcia Valorizacion del Environmental
. y 2023 and Resource Scopus Europa Cuantitativo
Leoni suelo costero .
Economics
Huy Chen 2023 TransformaC|on de la Sustainability Scopus Asia Cuantitativo
imagen urbana
Tafon et al. 2023 Just|'c'|a e§pa0|al en Ocean & Coastal Scopus Internacional Critico
planificacion costera Management
Turismo y Cambridge
Smith et al. 2023 gobernanza costera ,I:r/sms: Coastal Scopus Global Analitico
utures
Botero et al. 2022 Golbern'a.nza Y Sustainability Scopus América Latina | Comparado
legislacion costera
Hidalgo et al, 2022 | Mercadoinmobiliario | o0 FURE | Scopus Chile Critico
9 ' y urbanizacién P
Transformacion
Huaranga 2022 urbano-costera en Tesis Repositorio Peru Interpretativo
Huanchaco
Andersen Cirera Regulacion del borde Revista de
. y 2021 9 Geografia Norte Scielo Chile Evaluativo
Balbontin Gallo costero
Grande
Icaza-Larriv. Espacio publicoen | Revista
ésir:is-aChilaé: 2021 b;%a:;cg:terz e Cientifica Scopus Ecuador Urbano
FINIBUS
Vazquez Pinillos 2021 Paisaje como Rews?a de Scopus / Latinoamérica Tedrico
construccién social estudios urbanos | Academia.edu
Transformacion
Vera Delgado 2020 | cultural del paisaje URBE Scopus Chile Cualitativo
costero
Revitalizacién Tesis / estudio
Diaz 2020 urbana en X Repositorio Peru Propositivo
aplicado
Huanchaco
Rubilar Mufioz 2017 | Fragmentacion del | DU&P: Diserio = | Scopus / Chile Territorial
territorio costero Urbano y Paisaje | Dialnet
Diez-Martinez et al. | 2016 Patnlmomo veméculo Revista AUS Scopus / Europa Aplicado
y turismo Redalyc
Membrado et al. 2016 Urbamz'amon via '_I'our/sm Scopus / . Europa Comparativo
expansiva en costas Review OpenEdition
Barragan v de Expansion urbana Revista de
'9any 2016 | litoral en América Geografia Norte Scopus América Latina | Comparativo
Andrés :
Latina Grande
P Urbanizacion y
Barragan y de 2015 | sostenibilidad en Ocean & Coastal Scopus Internacional Analitico
Andrés Management
zonas costeras
Disefio de espacios Investiga
Silva Flores 2015 . Territorios Repositorio Latinoamérica Proyectual
recreativos costeros
(PUCP)
Crecimiento
Neumann et al. 2015 | poblacional costeroy | PLOS ONE Scopys /' Web Global Cuantitativo
’ . of Science
riesgo ambiental
Kamalipour Transformacién Current Urban
P y 2014 urbana y arquitectura . Scopus Internacional Analitico
Zaroudi ) Studies
informal
Arquitectura
Vellinga 2013 | vernaculay The .{ournal of Scopus Global Tedrico
. Architecture
adaptacion cultural
Bocanegra 2*005 Expansion urbana en | Tesis/estudio Repositorio Perd Descriptivo
*) Huanchaco local

NOTA: (*) FUENTE FUERA DEL RANGO TEMPORAL INCORPORADA POR SU VALOR EMPIRICO LOCAL.
N = 25 FUENTES; 60% (2020-2025), 28% (2016-2019), 12% (<2015). PREDOMINAN FUENTES INDEXADAS EN SCOPUS (80%) Y ENFOQUES ANALITICO-CRITICOS (40%),

SEGUIDOS DE ENFOQUES CUALITATIVD/TEOR\UU (28%) Y COMPARATIVOS (16%). A NIVEL GEOGRAFICO, DESTACAN ESTUDIOS GLOBALES (24%) Y L ATINOAMERICANOS (20%),
CON 12% DE EVIDENCIA LOCAL (PERU).
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Fase 2. Estrategias de busqueda

y recopilacion

Labtisqueda se realizo mediante palabras clave
en espanol e inglés (ej. urban growth, coastal
cities, vernacular architecture). Se conformo
un corpus de 25 fuentes que integran enfoques
urbanisticos, socioculturales, territoriales y
ambientales, asegurando asi la diversidad
tematica y geogréfica.

Fase 3. Analisis tematico y
categorizacion

Las fuentes se organizaron en tres dimensiones
analiticas: i) estructural (expansion, densifica-
cion, turistificacion); ii) arquitecténica-cultural
(transformacién de la arquitectura tradicio-
nal e identidad); y iii) territorial-normativa
(planificacion, gobernanza y fragmentacion).
Esta estructura permiti6 identificar patrones,
convergencias y vacios teéricos en la literatura.

Fase 4. Sintesis interpretativa

Los hallazgos fueron objeto de una sintesis
interpretativa contextual orientada a com-
prender su pertinencia en el sector costero de
Huanchaco (Pert), considerando variables
como la condicion litoral, la presion turistica,
la debilidad de planificacion y la presencia
de arquitectura tradicional (vernicula). Este
proceso permitié interpretar el fenémeno
local a partir de evidencia cientifica global sin
recurrir a generalizaciones deterministas, sino
mediante una lectura critica y contextualizada.

RESULTADOS Y DISCUSION

Larevision de la literatura cientifica evidencia
que el crecimiento urbano en contextos costeros
configura dinamicas territoriales complejas que
inciden estructuralmente en la transformaci6on
de la arquitectura tradicional. En este marco,
los hallazgos se organizan secuencialmente en
torno a tres ejes analiticos: en primer lugar, los
enfoques tedricos que explican el crecimiento
urbano en ciudades costeras; en segundo
lugar, los efectos de este proceso sobre la ar-
quitectura tradicional desde sus dimensiones
fisica, cultural y territorial; y, finalmente, la
interpretacion de estas dinamicas en el sector
costero de Huanchaco, entendido como un
enclave articulado al sistema urbano de Trujillo
donde se manifiestan, a escala local, las 16gicas
del crecimiento urbano litoral.

Enfoques teéricos del
crecimiento urbano en ciudades
costeras

Los hallazgos evidencian que las ciudades
costeras concentran dindmicas territoriales
complejas donde la expansion urbana, la presion
poblacional sobre el litoral y la transformacion
delos usos del suelo! operan de manera simul-
tanea. Neumann et al. (2015) documentan que
el crecimiento poblacional costero incrementa
la exposicion al riesgo ambiental y la presion
sobre ecosistemas litorales, mientras que
Barragan y de Andrés (2015) sefialan que las

1 Ladebilidad normativa en contextos litorales lati-
noamericanos no puede comprenderse como una mera
deficiencia técnica ni como una falla administrativa ais-
lada. Davis (2006) demuestra que el desmantelamiento
de la capacidad planificadora del Estado en el Sur Global
fue el resultado de los Programas de Ajuste Estructural
promovidos desde la década de 1980, los cuales reduje-
ron la intervencion estatal y transfirieron la gestién del
suelo urbano a la logica del mercado. En este marco, la
aparente debilidad institucional del borde costero no
constituye una anomalia, sino una condici6én estructural
funcional a la acumulacion del capital. Asi, la insuficien-
cia regulatoria observada en los hallazgos debe interpre-
tarse como una forma de gobernanza indirecta, donde la
flexibilizacién normativa permite la captura de valor del
suelo litoral, subordinando el derecho al territorio de las
comunidades a dinamicas globales de valorizacion.
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aglomeraciones costeras concentran tensiones
criticas entre urbanizacién y sostenibilidad
ambiental. El cruce de ambas fuentes permite
inferir que el problema trasciende lo demo-
grafico y adquiere una dimension estructural,
situando a estas ciudades en condiciones de
vulnerabilidad acumulativa, frecuentemente
subestimadas frente al predominio de estudios
centrados en metrépolis.

En el &mbito de Latinoamérica, Barragan
y de Andrés (2016) sostienen que la expansion
urbana litoral presenta rasgos asociados a
informalidad, debilidad institucional y des-
igualdad en el acceso al suelo, distinguiéndose
de procesos en Europa y Asia. Esta lectura es
reforzada por Andersen y Balbontin (2021),
quienes evidencian limitaciones en los
marcos normativos del borde costero, y por
Botero et al. (2022), quienes sefialan que la
ausencia de legislacion integrada subordina
la planificacion a intereses econémicos. De
este cruce emerge una controversia relevan-
te: mientras ciertos enfoques asumen que
la regulaciéon normativa es suficiente para
ordenar el crecimiento, la evidencia empirica
latinoamericana muestra que sin capacidad
institucional efectiva estas normativas resul-
tan insuficientes, configurando una brecha
estructural en la gestion del litoral.

Alvarado et al. (2024) aportan al documen-
tar la emergencia de formas suburbanas en el
litoral, donde el crecimiento urbano diluye los
limites entre lo urbano y lo natural. Este plantea-
miento se profundiza con Almeida et al. (2025),
quienes evidencian que el turismo actiia como
catalizador de transformaciones territoriales
que reconfiguran el uso del espacio costero.
Complementariamente, Vazquez (2021) y Vera
(2020) introducen una dimensi6n interpretativa
al considerar el paisaje costero como una cons-
truccion social en transformacion, destacando
que las practicas culturales son reconfiguradas
por nuevas dinamicas econémicas. Sin embargo,
la literatura tiende a privilegiar indicadores
cuantificables de expansion urbana, esto deja
subrepresentadas las dimensiones subjetivas y
comunitarias, lo que limita una comprension
integral del fen6meno.

Efectos del crecimiento urbano
en la arquitectura tradicional:
dimensiones fisica, cultural y
territorial

Los resultados muestran que el crecimiento
urbano afecta la arquitectura tradicional en
tres dimensiones interrelacionadas.

Se aprecia, desde la dimension fisica, una
tendencia haciala sustitucion de edificaciones
vernaculas por construcciones contemporaneas
estandarizadas,? fendmeno ligado a la valoriza-
cion del suelo y el mercado inmobiliario. Boto-
Garciay Leoni (2023) evidencian que el valor de
los servicios costeros incrementa el precio del
suelo, intensificando la presion sobre edifica-
ciones tradicionales. Este resultado se articula
con Huy Chen (2023), quienes documentan la
transformacion de laimagen urbana en ciudades
costeras turisticas mediante la sustitucion de
patrones arquitectonicos locales. Surge aqui una
controversia relevante: la literatura no ofrece
consenso respecto a la reversibilidad de estos
procesos, lo que evidencia una brecha en el
conocimiento sobre como revertir la sustitucion
de las edificaciones vernaculas.

Desde una perspectiva critica, Vellinga
(2013) y Kamalipour y Zaroudi (2014) sostie-
nen que la arquitectura vernacula constituye
un sistema adaptativo de conocimientos, cuyo
desplazamiento implica la pérdida de saberes
acumulados. Este argumento se complemen-
ta con Diez-Martinez et al. (2016), quienes
plantean que la arquitectura vernicula puede
constituir un recurso estratégico para el turismo
sostenible cuando se integra en modelos de

2 Lo quelaliteraturaidentifica como pérdida de cohe-
rencia morfoléogica en los entornos costeros no puede redu-
cirse a una transformacion formal del paisaje urbano. Desde
una perspectiva fenomenoldgica, Kosik (2012) advierte
que la modernidad capitalista sustituye la arquitect6-
nica —entendida como expresién del mundo vivido— por
una racionalidad instrumental orientada a la eficiencia.
En este sentido, la sustitucién de arquitectura verncula
por tipologias estandarizadas, evidenciada en los hallaz-
gos, implica la disolucién de las condiciones simbdlicas
que permiten a los habitantes reconocerse en su entorno.
La transformacién urbana no es solo una pérdida esté-
tica, sino que constituye una ruptura en la relacion exis-
tencial entre comunidad y territorio, ignorada por enfo-
ques que privilegian lo cuantificable sobre la experiencia
del habitar.
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planificacién cultural.? Este enfoque permite
comprender la arquitectura tradicional no solo
como patrimonio vulnerable, sino también
como potencial activo, aspecto todavia poco
considerado en los procesos de planificacion
urbana costera latinoamericana.

En la dimension cultural, los resultados
indican que la arquitectura tradicional acttia
como soporte de la identidad colectiva. Segtn
Vera (2020), la transformacion del paisaje
construido altera los vinculos entre comuni-
dad y territorio, mientras que Vazquez (2021)
sostiene que la coexistencia entre lo tradicional
y lo moderno genera procesos de hibridaciéon
cultural.# Sin embargo, esta interpretacion es
objeto de controversia, puesto que la idea de
resignificacion puede ocultar la pérdida de
practicas culturales. Esta tension no resuelta
configura una brecha teérica que demanda
investigacion empirica contextualizada.

En la dimensién territorial, Rubilar (2017)
sefiala que el crecimiento urbano desordenado
genera fragmentacion del territorio y dete-

3 Latransformacién de los sistemas de significacion
asociados a la arquitectura tradicional no debe interpre-
tarse como un proceso neutral de modernizacion cultural.
Harvey (2013) plantea que el capitalismo urbano opera
mediante una logica contradictoria: explota la singulari-
dad cultural para generar renta de monopolio y, simul-
taneamente, homogeneiza el espacio para maximizar la
rentabilidad. En coherencia con los hallazgos, la valori-
zacion turistica del litoral y de la arquitectura vernacula
contiene en si misma las condiciones de su desaparicion.
De este modo, la hibridacién cultural observada no puede
entenderse solo como resignificacion, sino como un pro-
ceso de instrumentalizacion del patrimonio que trans-
forma la cultura en mercancia, erosionando progresiva-
mente su autenticidad.

4 El concepto de “Fausto-constructor”, desarrollado
por Kosik (2012: 73-80), permite profundizar la compren-
si6n de los procesos de transformacién urbana contem-
porénea. Este arquetipo describe al agente moderno que,
bajo la idea de progreso, acttia como instrumento de una
légica que termina destruyendo las bases mismas de la
vida social. Los hallazgos indican que la hibridacién cul-
tural y la transformacion del paisaje en Huanchaco no res-
ponden necesariamente a una voluntad consciente de pér-
dida, sino el resultado de un sistema que mercantiliza el
espacio. En este sentido, la desaparicion progresiva de la
arquitectura tradicional no solo refleja un cambio mate-
rial, sino la degradacién de la arquitectonica del mundo
vivido, lo que exige una revision critica del concepto de
desarrollo urbano desde una perspectiva que recupere los
valores de identidad, comunidad y sentido del habitar.

rioro paisajistico. Por su parte, Icaza-Larriva
y Quimis-Chilan (2021) senalan que la débil
integracion del espacio ptblico agrava estos
procesos, mientras que Silva (2015) subraya
la necesidad de enfoques integrales de disefio.
Tafon et al. (2023) introducen el enfoque de
justicia espacial, cuestionando modelos que
priorizan la rentabilidad econ6mica, argumen-
to reforzado por Smith et al. (2023), quienes
evidencian el rol del turismo en la degradacion
territorial en ausencia de gobernanza adecuada.
Hidalgo et al. (2022) profundizan esta lectura
al sefalar la subordinacién del territorio al ca-
pital inmobiliario.> En conjunto, estas fuentes
evidencian una contradiccion estructural entre
desarrollo urbano y justicia territorial, que Yi
(2025) vincula con la debilidad institucional
predominante en contextos latinoamericanos.

Interpretacion en el sector
costero de Huanchaco:
comprension de las
transformaciones

Desde la dimension fisica, los hallazgos inter-
pretados para Huanchaco evidencian un patréon
consistente con lo documentado en contextos
costeros comparables. Bocanegra (2005)
senala que la expansion urbana ha generado
la sustitucion de edificaciones tradicionales,
produciendo una morfologia heterogénea.
Huaranga (2022) profundiza al identificar este
proceso como una reconfiguracion estructural
del paisaje urbano-costero, vinculada a la
presion turistica e inmobiliaria. Frente a ello,
Diaz (2020) plantea lineamientos de revitali-

5 La subordinacién del territorio costero al capital
inmobiliario debe analizarse en el marco de lo que Davis
(2006) denomina “urbanizacién sin industrializaciéon”.
Este fenémeno describe un crecimiento urbano desvincu-
lado de procesos productivos sblidos, donde la expansiéon
responde a dinamicas de desplazamiento y precariedad
estructural. En este contexto, los procesos de fragmen-
tacion territorial y deterioro paisajistico identificados en
los resultados no son tnicamente consecuencia de deci-
siones de planificacion ineficientes, sino de condiciones
estructurales que limitan la capacidad del Estado y de las
comunidades para sostener formas tradicionales de habi-
tar. Asi, la desaparicion de la arquitectura vernacula no
debe atribuirse exclusivamente a la presion del mercado
formal, sino a un sistema urbano que impone condicio-
nes incompatibles con su continuidad.
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zacion urbana que sugieren la posibilidad de
intervencion planificada.® La coexistencia de
estas perspectivas evidencia una controversia
entre deterioro y recuperacion, cuya resolu-
cion depende de marcos normativos efectivos,
limitacion sefialada por Andersen y Balbontin
(2021).

En la dimension cultural, los hallazgos
permiten interpretar que Huanchaco atraviesa
un proceso de hibridacién cultural incompleta,
donde la arquitectura vernacula coexiste con
nuevas edificaciones orientadas al turismo. Vera
(2020) y Vazquez (2021) evidencian que esta
coexistencia implica tensiones entre adapta-
cién y desarticulacion de sistemas simbolicos.
Membrado et al. (2016) aportan un referente
comparado que advierte sobre la posible
irreversibilidad de estas transformaciones en
ausencia de politicas de proteccion.

Desde la dimension territorial, la articu-
lacion de Huanchaco con el sistema urbano
de Trujillo intensifica las presiones sobre
su territorio, reproduciendo dinamicas de
expansion difusa y ocupaciéon del litoral
identificadas por Andersen y Balbontin
(2021) y Botero et al. (2022). Asimismo,
Almeida et al. (2025) y Barragan y de Andrés
(2016) permiten situar este proceso en ten-
dencias regionales mas amplias, vinculadas
a turificacién, valorizacion del suelo y la
insuficiencia normativa. En este marco, los
hallazgos evidencian que las transformacio-
nes observadas en Huanchaco se inscriben
en patrones recurrentes documentados en
la literatura para contextos costeros com-
parables; no obstante, este reconocimiento

6 Laposibilidad de intervencion planificada en terri-
torios como Huanchaco no puede limitarse a instrumen-
tos técnicos de ordenamiento o conservaciéon patrimo-
nial. Desde la perspectiva de Harvey (2013), el espacio
urbano constituye un campo de disputa donde la defensa
de los bienes comunes requiere formas activas de organi-
zacion social frente a procesos de acumulacion por des-
posesion. En coherencia con los hallazgos, las estrategias
de revitalizacion urbana solo seran efectivas si incorpo-
ran a las comunidades locales como sujetos activos en la
produccién del espacio. De lo contrario, la planificacién
reproduce las mismas logicas que han generado la trans-
formacién, consolidando procesos de exclusién y mercan-
tilizacion del territorio.

también pone de manifiesto una limitada
profundizacion empirica en escalas locales
especificas, particularmente en la articula-
cién entre dinamicas territoriales, marcos
normativos y practicas socioculturales,
configurando una brecha analitica relevante
dentro del campo de estudio.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El crecimiento urbano en ciudades costeras
constituye un proceso estructural de acumu-
lacion territorial, donde la turistificacion, la
presion inmobiliaria y la debilidad normativa
operan sistémicamente, subordinando el dere-
cho al territorio de las comunidades a légicas
econdmicas de valorizacion del suelo litoral.
Huanchaco, articulado al sistema urbano de
Trujillo, refleja de manera consistente este
patron, lo que significa que su transformacion
no es casual ni reversible sin una intervencion
estructural planificada.

En el plano fisico, el crecimiento urbano
reemplaza los sistemas constructivos vernaculos
por edificaciones estandarizadas, impulsado por
la valorizacion del suelo y la presion del turismo,
lo que altera la morfologia del paisaje costero
y genera tramas desvinculadas dela identidad
local. En Huanchaco, este proceso no constituye
una modernizacién neutral, sino la progresiva
desaparicion de una tecnologia cultural desa-
rrollada durante siglos, cuyo conocimiento,
al ser desplazado por la légica inmobiliaria,
resulta en gran medida irrecuperable.

En el plano cultural, el crecimiento urbano
debilitala arquitectura tradicional como soporte
de identidad y memoria colectiva al mercanti-
lizarla como recurso turistico. La evidencia no
revela enriquecimiento, sino una hibridacion
asimétrica que excluye a las comunidades de
los procesos de transformacion. En Huanchaco,
ello se traduce en una reconfiguracion impuesta
delaidentidad construida, donde los vinculos
simbdlicos entre comunidad y territorio se
deterioran sistematicamente, comprometiendo
su autenticidad patrimonial.

En el plano territorial, el crecimiento
urbano fragmenta la trama histérica, rompe
la continuidad morfolégica e invisibiliza la
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arquitectura tradicional frente al avance in-
mobiliario, en el marco de normativas que,
en la practica, favorecen su subordinacion al
mercado inmobiliario. En Huanchaco, el terri-
torio costero es producido predominantemente
por dinamicas mercantiles antes que, por una
planificacion deliberada, lo que margina las
formas tradicionales de habitar y evidencia
una omision politica estructural.

Dado el caracter extrapolado de estas inter-
pretaciones, resulta imprescindible reorientar
la planificacion hacia una gestion activa del
patrimonio vernaculo, articulando investiga-
cion local, instrumentos normativos eficaces y
participacién comunitaria. Solo mediante esta
integracion sera posible revertir un escenario
en el que la arquitectura tradicional es despla-
zada no por el tiempo, sino por la ausencia de
decisiones politicas que la reconozcan como
patrimonio vivo y componente estratégico de
la identidad costera.

Dado el caracter
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reorientar la
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