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I sector inmobiliario esta experimentando un
cambio significativo impulsado por nuevas
estrategias de mercado relacionadas con
el uso de la tecnologia; un ejemplo de esta
transformacion se observa en la vivienda de
uso turistico (vur), una innovadora forma de
alojamiento que esta ganando cada vez mas
relevancia a nivel mundial. Se precisa que
existen distintos términos para denominar
al modelo de hospedaje en el idioma espafol,

” «

destacando “alojamiento colaborativo”, “vivien-

» o«

da con fines turisticos”, “vivienda turistica”,
“viviendas de alquiler turistico” y “vivienda
de uso turistico”, por lo que en este articulo
se utiliza la tltima vur, debido a que es el que
ha encontrado con mayor frecuencia en la
literatura que estudia los impactos causados
por esta forma de negocio.

Lavurimplica el arrendamiento de vivien-
das, apartamentos o habitaciones cuando no
estan ocupados de forma permanente. Esta
tendencia sefiala un cambio notable en el
panorama tradicional del sector inmobilia-
rio, donde la tecnologia desempena un papel
crucial al facilitar estas dindmicas de mercado
en evolucion.

Esta forma de alojamiento estd experi-
mentando un crecimiento notable y aporta
contribuciones econoémicas a las comunidades
locales donde se instala, también se han obser-
vado algunos efectos desafiantes. Actualmente,
muchos turistas eligen este tipo de hospedaje
con el objetivo de sumergirse en la vida local,
explorar dreas menos conocidas y establecer
conexiones con la poblacion para enriquecer
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su comprensién de la historia y las tradiciones
locales. Sin embargo, el incremento de vivien-
das de uso turistico puede dar lugar a diversas
transformaciones espaciales, entendidas como
procesos de conversiéon de naturaleza social y
fisico-territorial que ocurren en el habitat y
entorno urbano de una comunidad.

Este trabajo se enfoca en la investigacion
del centro histérico de Zacatecas, una ciudad
de tamano medio que cuenta con reconoci-
miento internacional, gracias a su rica herencia
cultural y patrimonio urbano-arquitecténico,
porlo que obtuvo el titulo de Sitio Patrimonio
Cultural dela Humanidad en 1993. La eleccion
de esta ciudad proporciona una base solida
pararealizar un estudio detallado y actualiza-
do sobre el fenémeno de las viviendas de uso
turistico en México. Aunque existen diversas
plataformas disponibles para alquilar en este
modelo de hospedaje, se ha seleccionado la
empresa internacional Airbnb debido a su
predominio en esta ciudad.

Se postula que la expansion de las vivien-
das de uso turistico, especialmente a través de
plataformas como Airbnb, esta directamente
relacionada con transformaciones significa-
tivas en el centro historico de Zacatecas. La
hipotesis sugiere que el auge de este modelo
de hospedaje colaborativo influye de manera
notable en la forma en que las comunidades
locales interacttian con su entorno, generando
unared compleja de dindmicas socioespaciales
y trayendo con esto, tanto beneficios como de-
safios en el habitat urbano y comunitario. Esta
investigacion se fundamenta en un conjunto
de métodos que utilizan técnicas cualitativas
y cuantitativas, desde el analisis espacial, en-
trevistas y evaluacion de documentos.

La vivienda de uso turistico implica el
alquiler de una casa, departamento o habita-
cion que estd equipada con todas las como-
didades necesarias para un uso particular.
Este tipo de alojamiento tiene el objetivo de
brindar una experiencia de estancia turistica
y se promociona principalmente a través de
plataformas digitales que actiian como inter-
mediarios permitiendo la reserva, el pago y
la comunicacion entre ambas partes (De La
Encarnacion, 2016).
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El concepto de Airbnb se fundamenta
en ser una plataforma donde los huéspedes
buscan alojamiento en diversas ciudades.
A través de su pagina web y aplicacion, los
usuarios exploran maultiples anuncios y se
conectan con los anfitriones. Aunque este
servicio comparte similitudes con la reserva
en hoteles, en Airbnb, los anfitriones reciben
una compensaciéon econémica por el alquiler
de sus habitaciones, departamentos o casas,
mientras que la empresa cobra una comisiéon
que varia entre el 8 y 18% (Wachsmuth &
Weisler, 2018). Actualmente, la aplicacion
permite ofertar desde una sencilla recamara
hasta un completo departamento o casa.

Las transformaciones socioespaciales se
interpretan como fendmenos de cambio de
indole social, fisica y territorial que tienen
lugar en el entorno urbano de una poblacion.
Varios autores (Cocola-Gant, 2016; Navarrete,
2022; Rozena & Lees, 2021) destacan que la
gentrificacion, el desplazamiento, la revita-
lizacién urbana, la revalorizacion del suelo y
otros procesos son ejemplos notorios de lo
que constituye una transformacion socioespa-
cial. Por su parte, Cécola-Gant & Gago, 2019;
Cbcola-Gant, 2016; Olmedo, 2020; Navarrete,
2022; Rozena & Lees, 2021, coinciden en que
la conversion de hogares en viviendas de uso
turistico desencadena diversas transformaciones
socioespaciales.

La concentracién de estas viviendas tu-
risticas y en especifico Airbnb en los centros
historicos ha desencadenado una competencia
por la vivienda entre la poblacién local y los
visitantes temporales, se esta sustituyendo a
las formas de alquiler tradicionales (Cocola-
Gant & Gago, 2019; Delgadillo, 2022; Rozena
& Lees, 2021); lo que facilita el remplazo de
residentes y agrava el problema del despobla-
miento en estas areas. La falta de acceso a la
vivienda para la poblacion local, combinada
con la presidon del mercado turistico, plantea
cuestionamientos cruciales sobre la sosteni-
bilidad y la equidad en el desarrollo urbano.

La conversion de uso residencial a turistico
también implica la pérdida de lazos comunita-
rios, no solo porque los huéspedes transitorios
no muestran interés en establecer relaciones y
vinculos duraderos (Angel & Doganer, 2020),

sino también porque los propietarios o anfi-
triones de Airbnb se perciben distantes, sin
mostrar interés en participar en las actividades
diarias de la poblacién local (Rozena & Lees,
2021). Ademas, esta nueva poblacién adopta
un estilo de vida ostentoso, normalizando ese
modo de consumo en la zona. Esto resulta en
que los residentes con menor poder adquisi-
tivo no pueden costearlo y quedan segregados
dentro de su propio territorio (Cocola-Gant &
Gago, 2019).

METODOLOGIA

Estainvestigacion exploratoria se fundamenta
en una combinacion de métodos que incorporan
técnicas cualitativas y cuantitativas, abarcando
el analisis espacial, entrevistas y evaluaciéon de
documentos. La metodologia se divide en dis-
tintas partes, cada una disenada para camplir
con los objetivos establecidos en este trabajo
de investigacion.

En primer lugar, sellevo a cabo la revision
de sitios web, se buscé caracterizar la oferta
de viviendas de uso turistico en la plataforma
Airbnb y obtener datos para georreferenciar
la ubicacion de estas propiedades. El periodo
de registro abarco desde septiembre de 2022
hasta marzo de 2023, y el area de estudio
comprendio6 el centro historico de Zacatecas
(figura 1). Dado que existe una escasez de
informacion oficial y gubernamental sobre
las viviendas de uso turistico, se ha recurrido
al uso de técnicas como el web scraping, que
implica la recuperaciéon y recopilaciéon de
informacion de sitios web. La informacion
ha sido recopilada tanto del sitio oficial de la
empresa Airbnb (www.airbnb.com) como de
la herramienta Airbnb Data and Analytics
(AirDNA), que es una pagina web (airdna.co).
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FIGURA 1. AREA DE ESTUDIO.

AREA DE ESTUDIO EN EL
CENTRO HISTORICO DE

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON BASE EN LA CARTOGRAFIA DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE ZACATECAS 2016-2040.

Con el proposito de analizar la distribucion
espacial de las viviendas de uso turistico en las
areas de estudio, se ha empleado la geodata o
datos geoespaciales en el programa qcs. Este
software libre, que opera como un Sistema de
Informacion Geografica (sic), facilita el analisis
de datos espaciales mediante capas o layers,
almacenando informacion en el formato deno-
minado shapefile (sur). La manipulacion de estas
capas permite realizar diversos geo-procesos
en el siG, los cuales resultaron fundamentales
para evaluar la territorialidad de las viviendas
de uso turistico.

La examinacion sobre las implicaciones en
el modo de vida de la poblacion habitante se ha
completado a partir de un acercamiento cuali-
tativo y la recoleccion de datos se ha apoyado
de seis entrevistas a profundidad efectuadas a
informantes clave (personas de la tercera edad
independientemente de su género que han
residido en la zona durante mucho tiempo) de
cada una de las areas de estudio entre agosto
y noviembre de 2022. Estos informantes clave

proporcionaron una valiosa perspectiva, ya que
participan en la observacion de situaciones en
las que el investigador no puede estar presente
(Woods, 1993). Se utilizd una guia de preguntas
y una aplicacion movil de notas de voz para
grabar las entrevistas, con el consentimiento
de los entrevistados, para luego transcribir el
contenido.

RESULTADOS

Sector inmobiliario y caracterizacion
de la oferta de Airbnb

En el contexto de la vivienda en Zacatecas
parael 2020 (aho del Gltimo censo de vivienda
reportado por el organismo responsable), se
registraron un total de 3 644 viviendas parti-
culares en el area de estudio (tabla 1). De las
cuales, el 73% estaban habitadas, mientras que
el 28% se encontraban deshabitadas y de uso
temporal. Estos datos indican un destacado
potencial para el desarrollo de viviendas de uso
turistico, especialmente en el centro historico,
que cuenta con 1 004 viviendas desocupadas.

TABLA 1. SITUACION DE LA VIVIENDA EN EL AREA DE ESTUDIO

Indicador Descripcion Cifra Porcentaje
o . Viviendas  particulares  habitadas,
Total de viviendas particulares . 3644 100%
deshabitadas y de uso temporal
Viviendas particulares Viviendas particulares habitadas de
. . 2640 72%
habitadas cualquier clase
Viviendas particulares no Viviendas particulares deshabitadas y
1004 28%
habitadas de uso temporal

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON BASE EN DATOS DEL INVENTARIO NACIONAL DE VIVIENDAS iveei 2020.
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Desde el 2016 la plataforma Airbnb ha estado
presente en Zacatecas, ofreciendo dos tipos
de alquiler: habitacion privada y alojamiento
entero. Actualmente, cuenta con 549 alojamien-
tos en toda la ciudad, de los cuales el 68% son
alojamientos enteros o viviendas completas y
el 32% son habitaciones privadas (figura 2), en
esta plataforma también se ofertan habitaciones
compartidas, pero en Zacatecas no se cuenta con
esta opcion. En el drea de estudio se encuentran
134 alojamientos (figura 3) representando el
20% del total de alojamientos.

Habitacidn privada

FIGURA 2. TIPOS DE ALOJAMIENTOS OFERTADOS EN A/RBNB ENLA CIUDAD DE ZACATECAS.

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON BASE EN DATOS DE A/RIVA (WWW AIRDNA.CO).

749000

Simbologia
e VUT
— Area de estudio

749500

Alojamiento entero

DISTRIBUCION ESPACIAL
DE LAS VIVIENDAS DE
USO TURISTICO

750500

FIGURA 3. DISTRIBUCION DE vuT OFERTADAS EN LA PLATAFORMA DE A/RANS EN EL AREA DE ESTUDIO DE ZACATECAS,

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON BASE EN DATOS DE ARV CWW\W AIRDNA.CO).

En cuanto a la caracterizacién de la oferta, los
visitantes tienen distintas opciones que van desde
viviendas con capacidad para una a dieciséis
personas, de una a veintitrés habitaciones, con

valores que alcanzan hasta los 640 dolares es-
tadounidenses la noche, la ocupacion estimada
anual es del 34% y los ingresos estimados por
mes son de 640 dblares americanos (tabla 2).
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TABLA 2. CARACTERIZACION DE L A OFERTA DE A/RBNE EN ZACATECAS

Capacidad Capacidad en | Capacidad Rango de Ocupacion Ingresos
en Pax habitaciones en camas precios anual estimados
estimada por mes
1a16 1a23 1a23 17USD a 34% 640 USD
350 USD

FUENTE: ELABORACION PROPIA CON BASE EN DATOS DE A/RINVA WWW.AIRDNACO

Las transformaciones
socioespaciales

Dado que Zacatecas es un lugar con una rica
herencia patrimonial, cuenta con numerosos
museos y atractivos turisticos. En el area de
estudio, se destacan veinte puntos de interés,
los cuales estan concentrados principalmente
en el corazon del centro historico (figura 4); este
territorio también alberga la Catedral Basilica
de Zacatecas y la arteria principal del casco
antiguo, la Avenida Hidalgo. Se han proyectado
areas de influencia a 100 metros de los museos
y atractivos turisticos para determinar si existe
una vinculacion territorial con la ubicacion de

las viviendas de uso turistico publicadas en la
plataforma de Airbnb. En la figura 5 se destacan
las areas de influencia de museos y atractivos
turisticos en conjunto, se ha identificado una
concentracion significativa de alojamientos,
especialmente en el area central de mayor
afluencia, que abarca el primer cuadro del
centro histérico, donde se sitta la Catedral.
Concretamente, el 40% de los alojamientos se
localizan dentro de estas proyecciones, indi-
cando asi una clara vinculacion espacial entre
la ubicacion de las viviendas de uso turistico y
las zonas que albergan los principales puntos
de interés de la ciudad.

ATRACTIVOS TURISITICOS EN EL
CENTRO HISTORICO DE

S [ Area de estudio
Atractivos turisticos
1. Mina £l Eden.

2. Templo de Nuestra Sefiora de Fétima.
3. Museo Franisco Goita.

16. Museo Pedro Coronel.
17. Templo de Sonto Domingo.

18. Museo de Minerales de Zacatecas.
19, Museo Manvel Felguerez.

20, Museo Rafael Coronel.

FIGURA 4. DISTRIBUCION ESPACIAL DE MUSEQS Y ATRACTIVOS TURISTICOS EN EL CENTRO HISTORICO DE ZAGATECAS,

FUENTE: ELABORACION PROPIA.

Simbologia
* wr

 Museos y atractivos tursticos.
A i y atractivos

o 100 m)

DISTRIBUCION ESPACIAL
DE LAS VUT, MUSEOS Y
| ATRACTIVOS TURISTICOS |

FIGURA 5. RELACION ESPACIAL DE LAS VIVIENDAS DE USO TURISTICO CON LAS AREAS DE AFLUENCIA DE MUSEOS Y ATRACTIVOS TURISTICOS EN EL CENTRO HISTORICO DE ZACATECAS.

FUENTE: ELABORACION PROPIA.
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Como panorama general de las transformaciones
sociales a partir delainsercion de viviendas de
uso turistico a través de Airbnb en el centro
historico de Zacatecas, se encuentran varios
puntos a destacar. Por un lado, se observa la
disminucién y desapariciéon del comercio tradi-
cional, lo que afecta las escasas oportunidades
de la poblacion local para adquirir productos
necesarios en su vida diaria. Por otro lado, se
registran impactos en el mercado inmobiliario,
ya que la reducida disponibilidad de viviendas
para renta tradicional implica un aumento en
los precios del alquiler.

La proliferacion de este modelo de hospe-
daje se debe a su rentabilidad y a los benefi-

Pérdida de tradiciones

Falta de pertenencia y comunidad

Despoblamiento
y soledad P

Percepcion negativa
de Airbnb

FIGURA 6. PERCEPCION DF LOS RESIDENTES ENTREVISTADOS,
FUENTE: ELABORACION PROPIA A PARTIR DE LAS ENTREVISTAS,

Otros impactos derivados de la expulsion de
los habitantes locales en el centro histérico
estudiado son la inestabilidad y apatia colectiva,
que como podra verse en la figura 6, los entre-
vistados reiteran una percepciéon negativa dela
plataforma Airbnb. La falta de consolidacién de
las tradiciones y costumbres en un lugar poco
habitado y olvidado contribuye a la pérdida de
la comunidad.

Datos importantes en las entrevistas son
que los residentes han presenciado cambios
como una disminucidn en la actividad y la vi-
talidad del vecindario, reflejada en la pérdida
de nifnos jugando en las calles y la reduccion
en la interaccion entre vecinos. Reconocen que
el centro esta cambiando por el turismo y que
las viviendas estdn cambiando con negocios,
restaurantes y lugares de hospedaje, haciendo
énfasis en que por las noches les da temor la

cios econdémicos que ofrece. Los propietarios
encuentran una mayor ganancia al alquilar sus
viviendas para uso turistico en comparaciéon
con la forma tradicional de arrendamiento.
Incluso, algunas personas optan por mudarse
a otras zonas y arrendar sus propiedades en
plataformas digitales como Airbnb. Con lo
anterior, se evidencia un desplazamiento de
la poblacion local y se refuerzan los procesos
de despoblamiento que han estado presentes
durante décadas en este centro historico. Esta
situacion conlleva a la pérdida de la habitabi-
lidad en estas areas, la transformacion de los
usos de suelo y la sustitucion de los habitantes
locales por visitantes temporales.

__ Nula habitabilidad compartida
con huéspedes

Mayor poblacion adulta y
menor poblacion infantil.

calle, debido al vacio y obscuridad de algunas
viviendas vacias. Otros expresaron que el ruido
en los fines de semana ya no les permite dormir
como antes, sobre todo en terrazas de esas casas
que se rentan.

Por un lado, se ha evidenciado una dismi-
nucién y eventual desapariciéon del comercio
tradicional, lo que repercute negativamente
en las escasas oportunidades de la poblacion
local para acceder a productos basicos en su
vida cotidiana. Por el otro, impactos en el
mercado inmobiliario, dado que la escasez de
viviendas disponibles para alquiler tradicional
ha ocasionado un incremento en los costos de
renta. Esta pérdida comunitaria puede dar lugar
asentimientos de soledad e inseguridad debido
al despoblamiento de zonas como el centro al
ser inicamente activas en temporadas o fines
de semana, por lo que necesario abordar estos
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efectos invisibles para promover el bienestar
emocional de la comunidad.

Los residentes esperan que este modelo
de negocio sea una buena oportunidad para
impulsar el turismo, pero les haria ilusion
que no se perdieran las tradiciones. Ademas,
esperan que los habitantes temporales respeten
las costumbres existentes y no impacten en la
vida diaria y horarios de la poblacion local,
buscando establecer una relacion de respeto
entre ambas partes. Sugieren que aquellos
habitantes que decidan alquilar sus viviendas
como alojamientos vacacionales lo hagan sin
abandonar la zona. Mas bien, los animan a
convertirse en embajadores compartiendo con
los turistas las tradiciones del lugar.

DISCUSION

La presente investigacién plantea rutas in-
tegrales de anélisis de las transformaciones
socioespaciales derivadas de la expansion de la
vivienda de uso turistico en el centro historico
de Zacatecas, centrandose en la plataforma
Airbnb.

La distribucion no homogénea de las vi-
viendas de uso turistico, especialmente en el
centro histoérico y cerca de puntos de interés,
destaca la necesidad de comprender como estos
patrones afectan el acceso ala vivienda para la
poblacién local. La agrupacion de vur plantea
desafios, como el riesgo de desplazamiento de
residentes locales y la sustitucion por visitantes
temporales. La concentracion de viviendas de
uso turistico en areas especificas, especialmente
cercanas a puntos de interés y museos, puede
influir directamente en la rutina diaria de los
residentes locales. La presencia constante de
turistas y visitantes temporales podria alterar
las dinamicas cotidianas, desde el acceso a
servicios locales hasta la movilidad dentro de
la ciudad. Este cambio en el entorno social
puede generar tensiones y afectar la sensacion
de colectividad vecinal permanente, como han
sefialado estudios previos (Rozena & Lees,
2021; Wachsmuth & Weisler, 2018).

La limitada disponibilidad de viviendas
parala poblacioén local, consecuencia de la alta
demanda de la vivienda de uso turistico, también

136 LETICIA SCARLETT RAMOS-JIMENEZ, MONICA SUSaNA DE LA BARRERA-MEDINA

tiene un impacto directo en el modo de vida
de los residentes. La dificultad para acceder a
la vivienda puede generar desplazamientos,
creando barreras para la permanencia de la
poblacion local en el centro histéricos. Esto
no solo afecta la estructura demografica de
esta area, sino que también puede traducirse
en la pérdida de la diversidad y autenticidad
cultural que aportan los residentes locales a la
identidad de la comunidad.

Es esencial reconocer que el modo de vida
dela poblacion local no es estatico y esta sujeto
al desarrollo de su entorno. Por lo tanto, al
disefar politicas ptblicas y estrategias de re-
gulacion, es crucial considerar la preservacion
y promocién de un modo de vida equilibrado y
sostenible para la poblacion local, garantizando
la coexistencia armoniosa entre el turismo y la
vida comunitaria.

Despoblamiento, oportunidades de repo-
blacién y motivaciones locales:

La presencia de viviendas deshabitadas
en el centro historico subraya el fen6meno del
despoblamiento. La aparente falta de interés
de la poblacidn local en residir en estas zonas
plantea preguntas sobre las motivaciones detras
de esta tendencia. Son necesarias estrategias
para repoblar, las cuales deben considerar la
diversidad de actores involucrados y garantizar
la participacion de la comunidad. El fenbmeno
de la vivienda de uso turistico parece encon-
trar un espacio de oportunidad en zonas con
viviendas deshabitadas, senalando un desafio
importante en la repoblacion de los centros
historicos sin desplazar ala poblacion local. La
investigacion destaca laimportancia de explorar
a fondo estas motivaciones para comprender
mejor la dinamica entre la comunidad local y
la vivienda de uso turistico.

La ausencia de regulaciones especificas y
estrategias en la planificacion urbana resalta
la necesidad urgente de medidas regulatorias
para gestionar el crecimiento de la vivienda de
uso turistico tomando en cuenta casos exitosos
de regulaciéon en otras ciudades del mundo.

La experiencia de otros paises, particular-
mente en Europa, proporciona ejemplos de
cémo la regulacion puede contribuir a mitigar
los efectos no deseados y preservar el equilibrio
entre el turismo y la vida local, ya que su mo-
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delo vur tiene varios anos en su practica social,
resaltando algunas investigaciones como, The
everyday lived experiences of Airbnbification
in London de Rozena & Lees (2021), que ana-
liza el impacto de la plataforma de Airbnb en
las vivencias cotidianas de los habitantes de
Londres. La investigacién Airbnb, inversion
de compra para alquilar y desplazamiento
impulsado por el turismo: un estudio de caso
en Lisboa, Cécola-Gant & Gago (2019), que
examina las afectaciones a la comunidad en
el Barrio de Alfama, en Lisboa, como conse-
cuencia del crecimiento de las viviendas de uso
turistico, y finalmente, Holiday Rentals: The
New Gentrification Battlefront, Cocola-Gant
(2016), investiga los impactos ocultos de las
viviendas de uso turistico en el Barrio Gotico
de Barcelona. Estos hallazgos indican que los
gobiernos desempenan un papel crucial en la
gestion de este modelo de negocio emergente
para garantizar un desarrollo equitativo y
sostenible. En resumen, la discusion resalta la
complejidad de las viviendas de uso turisticoy
aborda la necesidad de abordar estos desafios
mediante politicas informadas, regulaciones
especificas y una comprensiéon profunda de
las dinamicas socioespaciales en los centros
histéricos las de ciudades mexicanas en funcion
de contrarrestar los impactos negativos.

La escasez de exploraciones en América
Latina, particularmente en México, subraya una
brecha de conocimiento significativa en esta
region. Se destaca la necesidad de incrementar la
investigacion para informar politicas adaptadas
a las realidades locales. Esta investigacion no
solo contribuye al conocimiento actual sobre
la vivienda de uso turistico en México, sino
que también establece una base para futuras
exploraciones en este campo emergente.

Finalmente, se destaca la importancia de
abordar este fen6meno desde una perspectiva
transdisciplinaria. Se sugiere profundizar en
investigaciones que exploren aspectos como
el costo del alquiler, cambios en el consumo y
las repercusiones en el comercio en areas con
concentracion de viviendas de uso turistico en
contextos latinoamericanos.

CONCLUSIONES

Esta investigacion tuvo como objetivo evaluar las
transformaciones socioespaciales de la vivienda
de uso turistico, en particular, la oferta a través
de Airbnb, en el centro histérico de Zacatecas.
Esta ciudad representativa de entorno urbano
de tamafio medio y de atractivo turistico, fue
seleccionada con la intencién de posibilitar
la replicacion del estudio en areas similares.
A pesar de que los impactos socioespaciales
de la vivienda de uso turistico, canalizada por
Airbnb, atin no son completamente evidentes,
se reconoce que esta economia emergente
esta en constante crecimiento. La falta de re-
gulacion e informacién oficial contribuye a la
invisibilidad de las transformaciones futuras
que podrian surgir, subrayando la conversiéon
de uso residencial a turistico, que yaimplica la
pérdida delazos comunitarios porlo que impera
la necesidad de abordar estos aspectos para
comprender mejor el impacto de este modelo
en el tejido social y espacial de estas ciudades.

La disposicién de las viviendas de uso
turistico a través de Airbnb en las ciudades
objeto de estudio muestra una distribucion
no homogénea. Se observa una mayor concen-
tracion de viviendas para alquiler temporal en
el centro histérico en comparaciéon con otras
zonas, y especialmente cerca de puntos de
interés y museos, destacandose esta tenden-
cia en Zacatecas. La agrupacion de vur en el
area central de Zacatecas plantea desafios de
acceso a la vivienda para la poblacién local.
Estalimitada disponibilidad de hogares podria
derivar en desplazamientos de residentes lo-
cales y una sustitucion por parte de visitantes
temporales, fendémeno que ha sido discutido
por estudios previos de autores que lo vinculan
con la gentrificacion.

Este centro historico se enfrenta a un de-
safio significativo relacionado con la presencia
de viviendas deshabitadas, ya se observa una
falta de convivencia entre los huéspedes tem-
porales yla poblacion local, lo que conlleva un
impacto significativo en el estilo de vida y el
bienestar de la comunidad, pues se interrum-
pen las experiencias cotidianas y se erosiona
el sentido de comunidad vecinal de forma
conjunta con el cambio en el uso del suelo, la
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reubicacion de la poblacién local y la sustitu-
cion por nuevos residentes, evidenciando que
las vur estan estrechamente vinculadas con las
caracteristicas de la gentrificacion y la turisti-
ficacion, subrayando la necesidad de realizar
investigaciones adicionales para comprender
las raices del despoblamiento. La aparente falta
de interés de la poblacion local en residir en
las zonas céntricas de las ciudades puede estar
contribuyendo a crear una oportunidad propicia
para la proliferacion del modelo de negocio
de viviendas de uso turistico, especialmente a
través de plataformas como Airbnb.

Uno de los desafios cruciales para los
responsables de la formulaciéon de politicas
publicas consiste en hallar estrategias efec-
tivas para repoblar los centros historicos, sin
recurrir al desplazamiento de los habitantes
locales actuales.

En el centro histérico analizado no se
identific6 en el marco de la planificacion ur-
bana alguna estrategia o referencia especifica
sobre las viviendas de uso turistico. Es crucial
destacar que la comprension profunda de este
fenomeno radica en el papel que desempefian
los gobiernos en el rapido crecimiento de la vur,
facilitado por la falta de regulacion existente.

Las reflexiones anteriores subrayan la ne-
cesidad de elaborar nuevas politicas publicas
en el ambito del turismo. A pesar de que hay
casos en ciudades a nivel mundial, donde se han
implementado regulaciones parala vivienda de
uso turistico, ain se dispone de un conocimiento
limitado sobre qué normativas especificas han
resultado efectivas para contrarrestar los im-
pactos de este modelo de negocio. Porlo tanto,
se recomienda la formulacion de agendas de
investigacion que contribuyan a comprender
el fenomeno desde el funcionamiento de su
economia, con el objetivo de generar politicas
que realmente ayuden a mitigar sus efectos.

Por ultimo, el fenémeno de la vivienda de
uso turistico debe estudiarse desde una pers-
pectiva transdisciplinaria para poder generar
politicas y estrategias de planificaciéon ade-
cuadas; algunos temas sugeridos para futuras
investigaciones podrian incluir el anéalisis de la
relacion entre el costo del alquiler en las zonas
con mayor presencia de viviendas de uso turis-
tico, asi como también examinar los cambios
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en el modo de consumo y las repercusiones
en el comercio en areas con concentracion de
este tipo de viviendas en las diversas ciudades
del pais. Estos aspectos contribuirian a una
comprension mas completa de los impactos
socioeconomicos y culturales de este fendmeno
en contextos especificos.
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